
  
 

 
  وزارت امور اقتصادي و دارائي
  سازمان امور مالياتي كشور

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ،)گانه22مناطق (هران تاملاك شهر   1393سال عملكرد ارزش اجاري 
  ، قانون مالياتهاي مستقيم 54ماده  2تبصره مقررات  در اجراي

  مذكور املاك و جداول ارزش اجارينضمام ضوابط اجرايي ابه 
  )قانون 64تقويم املاك موضوع ماده مصوب كميسيون (

 
  
  
  
  
  
  
  

  برنامه ريزي و امور بين الملل پژوهش،معاونت 
  برنامه ريزيپژوهش و دفتر 

 گذاري مالياتي ارزشگروه 
 1394 ماه تير

  
  

                                                                                                 



  
  قانون مالياتهاي مستقيم  64صورتجلسه كميسيون تقويم املاك شهر تهران موضوع ماده 

  
   

و اصلاحيه هاي بعدي آن،  1366 مالياتهاي مستقيم مصوب اسفند قانون 54ماده  2تبصره  مقررات در اجراي
  موضوع(شهر تهران كميسيون تقويم املاك اعضاء با حضور جلسه اي  30/4/1394 در تاريخ

 ،كشور نمايندگان شوراي اسلامي شهر تهران، سازمان ثبت اسناد و املاكمتشكل از ) م.م.ق 64ماده 
  بحث و و شهرسازي و سازمان امور مالياتي كشور، تشكيل و پس از راهشاورزي، وزارت كجهاد  وزارت

ي مصوب اجار املاك و ارزش هاي هاي اجاري روز بررسي هاي لازم و با ملحوظ نظر قرار دادن ارزش
  مزبور راجدول ارزش اجاري املاك و  اجرايي ضوابط، قبلسال  در تهراناملاك  كميسيون تقويم

  ،1393براي اجراء در عملكرد سال ، شهر تهرانگانه 22به تفكيك نقشه هاي بلوك بندي مناطق 
  . رسيد به شرح پيوست تعيين و به تصويب نهايي كميسيون مذكور

   

  

 مير صادق سعادتيان                       مهدي چمران                                                                                                           

  نماينده سازمان ثبت اسناد و املاك                         عضو شوراي اسلامي شهر تهران  

  

  نفيسه قدسيان                                                      محمد مهدي تندگويان         

  نماينده وزارت راه و شهرسازي                            عضو شوراي اسلامي شهر تهران   

  

  مهري مصر      -سالار عليجاني                                                          محمد سالاري              

  نمايندگان  وزارت جهاد كشاورزي                                                         عضو شوراي اسلامي شهر تهران 
  

  احمد زماني

  نماينده سازمان امور مالياتي كشور    

  

  



املاك شهر تهران                 1393سال عملكرد ضوابط اجرائي ارزش اجاري 
) گانه 22مناطق (         

 
  :از املاك ضروري است مستغلاتي رعايت دقيق كليه نكات ذيل براي محاسبه ارزش اجاري هر واحد

  :ارزش اجاري انواع املاك) الف

  :املاك مسكوني) 1
بناي متر مربع زير 150مورد تا مجموع  حسب(ارزش اجاري املاك مسكوني هر شخص پس از كسر معافيت مقرر در قانون 

اجاري هاي هر واحد مطابق ارزش نسبت به مازاد متراژ باقيمانده ) در ساير نقاطزير بناي مفيد متر مربع  200 ومفيد در تهران 
  .قابل محاسبه مي باشدمندرج در مجموعة پيوست  املاك مسكوني

  

  :املاك تجاري) 2
  :ارزش اجاري املاك تجاري به شرح ذيل قابل محاسبه مي باشد

تعيين شده در  املاك تجاريارزش % 5برابر  ،ره دريافتي صرفاً بابت اجاره عين ملك باشددر صورتي كه مال الاجا -الف 
  .پيوست مجموعة

  و يا تواماً صاحب ملك و) سرقفلي(واحد تجاري صرفاً صاحب حق واگذاري محل هر در صورتي كه اجاره دهنده  -ب
  ارزش املاك تجاري%  80معادل  ،آنو مازاد بر  %100معادل زير بنا مترمربع  50ميزان تا  ،حق واگذاري محل باشد

  .پيوست تعيين شده در مجموعه
  

  :املاك اداري) 3
در  تعيين شده املاك اداريارزش % 10معادل  ،در صورتي كه مال الاجاره دريافتي صرفاً بابت اجاره عين ملك باشد -الف 

  .پيوست مجموعه
  و يا تواماً صاحب ملك و) سرقفلي(واحد اداري صرفاً صاحب حق واگذاري محل هر در صورتي كه اجاره دهنده  -ب

 .پيوست مجموعهدر  تعيين شده املاك ادارياجاري ارزش  معادل ،حق واگذاري محل باشد
 

  :املاك كشاورزي) 4
در  تعيين شده ونيمسكاملاك  ارزش% 4 معادلو باغات و پرورش گل و گياه  %2 معادلارزش اجاري اراضي زراعي ) الف

  .پيوست مجموعه
  ينومسكاملاك  ارزش% 20معادل و طيور  آبزيانارزش اجاري املاك مربوط به امور دامپروري، دامداري، پرورش ) ب

  .پيوست مجموعهتعيين شده در 
  

  :ساير املاك) 5
  :عمومي و غيره ، صنعتي، انبار عمومي، پاركينگ درماني -ورزشي، بهداشتي - تفريحيارزش اجاري املاك آموزشي، 

ستون در مندرج  ارزش تعيين شده% 30معادل  ،در صورتي كه مال الاجاره دريافتي صرفاً بابت اجاره عين ملك باشد -الف 
  .پيوست در مجموعه )به استثناي كشاورزي( هاساير كاربري 

  حق واگذاريو يا تواماً صاحب ملك و ) سرقفلي(در صورتي كه اجاره دهنده صرفاً صاحب حق واگذاري محل  -ب
  .پيوست در مجموعه )به استثناي كشاورزي( هامندرج در ستون ساير كاربري تعيين شده اجاري  معادل ارزش، محل باشد



  :تعديلات لازم در ارزش اجاري املاك) ب
  

داشتن از طبقه پنجم به بالا و مشروط به ) بدون احتساب زير زمين و پيلوت(هاي مسكوني بيش از چهار طبقه  ساختمان در - 1
  .اضافه شوداملاك مسكوني به ارزش %) 5/1( نيم درصد آسانسور به ازاي هر طبقه بالاتر، معادل يك و

 املاك مسكوني ارزش% 85هاي مسكوني پايين تر از همكف و يا واقع در زير زمين، معادل  ساختمانارزش اجاري  - 2
  .محاسبه گردد

  %)20(و حداكثر بيست درصد %) 5( پنج درصد هر طبقه بالاتر يا پايين تر از همكف، يهاي تجاري به ازا در ساختمان - 3
  .كسر شوداين مجموعه ) الف(از ارزش محاسبه شده طبق قسمت 

  تا سقف) با ارائه اسناد و مدارك مثبته(هر سال قدمت ساختمان  يسال، به ازا 5هاي مسكوني با عمر بيش از  در ساختمان - 4
  .كسر گردداملاك مسكوني ارزش از %) 2(سال مذكور، معادل دو درصد  5سال مازاد بر  20 

، ارزش اجاري احتسابي اثاثيه يا ماشين آلات شين آلات به اجاره واگذار مي شودمورد املاكي كه با اثاثيه يا ما در - 5
  .اضافه گردد مذكور، به ارزش اجاري ماهيانه ملك كه مطابق اين ضوابط محاسبه مي شود،

  

  :ساير ضوابط) ج
  

  با توجه به نوع كاربري، مربوط به اجاره ماهيانه هر متر مربع زير بناي مفيد مجموعه هاي اجاري تعيين شده در اين ارزش - 1
  مان، گلخانه، آب انبار، راه پله،پاركينگ و انباري خارج از آپارت ،نورگيرهاي غيرمسقف ،بالكن، تراس. باشدمي

  منظور  در محاسبه مالياتسيسات و آسانسور و به طور كلي مشاعات ساختمان أهاي غيرمسكوني، محل نصب ت زيرزمين
  .نمي گردد

  .نمي باشد... هاي تجاري، اداري و  منظور از زيرزمين غيرمسكوني، شامل كاربري: تذكر
  ... صورت تجاري، اداري وه مبناي محاسبه ارزش اجاري املاكي كه داراي كاربري مسكوني بوده ولي ب - 2

مربوط  كاربري ارزش هاي  تعيين شده طبق %)  80( هشتاد درصد برابرو ملك  كاربردمنطبق با نوع  گردد، استفاده مي
 .باشداين مجموعه مي در مندرج 

 مي باشدهاي مستقيم، فقط مختص املاك مسكوني  قانون ماليات) 53(ماده ) 11(موضوع تبصره  امكان استفاده از معافيت - 3
  .شده باشند به منظور سكونت  به اجاره واگذار اًكه صرف

  اجاره داري (  اجاره داده مي شود) مستأجر( جهت تعيين درآمد مشمول ماليات اجاره املاكي كه توسط غير مالك  - 4
  .هاي مستقيم اقدام گردد قانون ماليات )53(، مطابق مفاد قسمت اخير ماده )دست دوم

  گانه قرار دارند، 22چنانچه براي املاك واقع در حريم قانوني شهر تهران كه خارج از نقشه هاي بلوك بندي مناطق  - 5
 .خواهد بود ي نزديكترين محل مشابه،راجا ارزش% )  80(ارزش اجاري تعيين نشده باشد، معادل هشتاد درصد 

 







 

شهرداري تهران يكمنطقه   

































 

شهرداري تهران دومنطقه   

























 

شهرداري تهران سهمنطقه   



























 

شهرداري تهران چهارمنطقه   





























 

شهرداري تهران پنجمنطقه   























 

شهرداري تهران ششمنطقه   























 

شهرداري تهران هفتمنطقه   



















 

شهرداري تهران هشتمنطقه   











 

شهرداري تهران نهمنطقه   









 

شهرداري تهران دهمنطقه   







 

شهرداري تهران يازدهمنطقه   

























 

شهرداري تهران دوازدهمنطقه   





































 

شهرداري تهران سيزدهمنطقه   







 

شهرداري تهران چهاردهمنطقه   











 

شهرداري تهران پانزدهمنطقه   













 

شهرداري تهران شانزدهمنطقه   









 

شهرداري تهران هفدهمنطقه   









 

شهرداري تهران هجدهمنطقه   













 

شهرداري تهران نوزدهمنطقه   







 

شهرداري تهران بيستمنطقه   



















 

شهرداري تهران بيست و يكمنطقه   















 

شهرداري تهران بيست و دومنطقه   
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