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با رعایت دقیق نکات و منطبق با محدوده بلوك مربوط هر متر مربع املاك بر حسب نوع کاربري آن  ماهانهارزش اجاري 

  گردد:ذیل محاسبه می

  هاي املاك:محاسبه ارزش اجاري انواع کاربري )بخش اول

  ) املاك مسکونی:1

مترمربع  150هاي مقرر در قانون، حسب مورد تا مجموع ارزش اجاري املاك مسکونی هر شخص پس از کسر معافیت

بناي مفید در سایر نقاط، نسبت به مازاد متراژ باقیمانده واحد یا واحدهاي مسکونی مترمربع زیر 200 تهران وزیربناي مفید در 

  :باشدقابل محاسبه میو به شرح زیر هاي اجاري املاك مسکونی مندرج در ذیل هر بلوك اجاري مطابق ارزش

واقع زمین و پیلوت) به ارزش اجاري املاك مسکونی طبقه (بدون احتساب زیر پنجش از هاي مسکونی بیدر ساختمان - 1-1

  شود.می ) اضافه%5/1نیم درصد (وه داشتن آسانسور)، معادل یکمشروط ب( و بالاتر از آن به ازاي هر طبقه ششمطبقه در 

   )%75پنج درصد (وادتر از همکف و یا واقع در زیرزمین، معادل هفتهاي مسکونی پایینارزش اجاري ساختمان -2-1

  گردد.ارزش اجاري مندرج در هر بلوك محاسبه می

 استفاده  اداريو  مبناي محاسبه ارزش اجاري املاکی که داراي کاربري مسکونی بوده ولی به صورت تجاري -3-1

 باشد.میاملاك مندرج در هر بلوك اجاري  ارزش) %60شصت درصد ( معادل ،گردد، منطبق با نوع کاربرد ملکمی

  هاي مستقیم، فقط مختص املاك مسکونی ) قانون مالیات53) ماده (11امکان استفاده از معافیت موضوع تبصره ( -4-1

  د.نصرفاً به منظور سکونت به اجاره واگذار شده باش که می باشد

  

  ) املاك تجاري:2

  باشد:ارزش اجاري املاك تجاري به شرح ذیل قابل محاسبه می

  در صورتی که اجاره دهنده واحد تجاري صرفاً صاحب عین ملک (بدون داشتن حق سرقفلی) باشد، برابر  -1-2

  ) ارزش اجاري املاك تجاري تعیین شده در هر بلوك.%5پنج درصد (

ماً صاحب عین ملک و أدر صورتی که اجاره دهنده واحد تجاري صرفاً صاحب حق واگذاري محل (سرقفلی) و یا تو -2-2

) %70هفتاد درصد (و مازاد بر آن، معادل ) %100، معادل صددرصد (مترمربع زیربنا 30تا میزان باشد  واگذاري محلحق 

  ارزش اجاري املاك تجاري تعیین شده در هر بلوك.

درصد پنج و) و حداکثر چهل%15پانزده درصد ( تر از همکف،هاي تجاري به ازاي هر طبقه بالاتر یا پاییندر ساختمان -3-2

    شود.کسر می اجاري) از ارزش 45%(

تر از سطح معبر باشد، اولین طبقه بالاتر و پایینچنانچه ساختمان تجاري، فاقد طبقه همکف (همسطح با معبراصلی) تذکر: 

  گردد. مربوط، همکف محسوب می

  

  شهر تهراناملاك  1398ضوابط اجرایی ارزش اجاري عملکرد سال 

  گانه ) 22(مناطق 



 ز
 

  

  

بالکن احداث شده در داخل و همچنین  متعلق به واحد تجاري و زیرزمین انباري ،ارزش اجاري هر مترمربع پارکینگ -4-2

 تعیین  )2-3بند  ملک تجاري (بدون رعایت تعدیلات موضوعارزش اجاري  )%40چهل درصد (واحد مذکور، معادل 

  گردد.می

) بالاترین ارزش %85ارزش اجاري هر مترمربع املاك تجاري واقع در سراها و پاساژها، معادل هشتادوپنج درصد ( – 5-2

  گردد.شود، تعیین میکه از آن منشعب می اجاري معبري

ارزش اجاري املاك  )%50پنجاه درصد ( ارزش اجاري هر مترمربع املاك داراي کاربري انبار تجاري، معادل -6-2

  گردد.می تجاري، تعیین

ولی به ) 2-6بند  مبناي محاسبه ارزش اجاري املاکی که داراي کاربري تجاري بوده (به استثناي املاك موضوع -7-2

  .    باشدمی تجاري اجاري املاك ارزش) %75( درصد هفتادوپنج معادل گردد،صورت غیرتجاري استفاده می

  

  ) املاك اداري:3

  به شرح ذیل قابل محاسبه می باشد: اداريارزش اجاري املاك 

  باشد، برابر  در صورتی که اجاره دهنده واحد اداري صرفاً صاحب عین ملک (بدون داشتن حق واگذاري) -1-3

  ) ارزش اجاري املاك اداري تعیین شده در هر بلوك.%5پنج درصد (

   ماً صاحب عین ملک وأدهنده هر واحد اداري صرفاً صاحب حق واگذاري محل و یا تودر صورتی که اجاره  -2-3

  حق واگذاري محل باشد، معادل ارزش اجاري املاك اداري تعیین شده در هر بلوك.

  ) %45پنج درصد (و) و حداکثر چهل%15تر از همکف، پانزده درصد (هاي اداري به ازاي هر طبقه پایینساختماندر  -3-3

  شود.از ارزش اجاري املاك اداري کسر می

هاي اداري بیش از پنج طبقه (بدون احتساب زیرزمین و پیلوت) به ارزش اجاري املاك اداري واقع در در ساختمان -4-3

  شود.) اضافه می%5/1ونیم درصد (بالاتر از آن به ازاي هر طبقه (مشروط به داشتن آسانسور)، معادل یکطبقه ششم و 

بالکن احداث شده در داخل و همچنین  متعلق به واحد اداري و زیرزمین انباري ،پارکینگارزش اجاري هر مترمربع  - 5-3

 )3-4 و 3-3(بدون رعایت تعدیلات موضوع بندهاي ملک اداري ارزش اجاري  )%40چهل درصد (واحد مذکور، معادل 

  گردد.تعیین می

ارزش اجاري ملک اداري  )%50( پنجاه درصد ارزش اجاري هر مترمربع املاك داراي کاربري انبار اداري، معادل -6-3

  گردد.تعیین می

  ي استفاده مبناي محاسبه ارزش اجاري املاکی که داراي کاربري اداري بوده ولی به صورت تجار -7-3

     باشد.اجاري املاك تجاري می ) ارزش%75گردد، معادل هفتادوپنج درصد (می
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  ) املاك کشاورزي:4

  باشد:به شرح ذیل قابل محاسبه می کشاورزيارزش اجاري املاك 

تعیین شده در ) ارزش اجاري املاك مسکونی %2معادل دو درصد (، بر اساس متراژ عرصه کل ملکاراضی زراعی  -1-4

  هر بلوك.

) ارزش اجاري املاك %6معادل شش درصد ( ،بر اساس متراژ عرصه کل ملکباغات و مراکز پرورش گل و گیاه  -2-4

  مسکونی تعیین شده در هر بلوك.

  داري، پرورش زنبور عسل، آبزیان و طیور دامپروري، دامداري، نوغانکشاورزي نظیر املاك مربوط به امور  -3-4

  ارزش اجاري املاك مسکونی تعیین شده در هر بلوك. )%10معادل ده درصد ( ،س متراژ عرصه کل ملکبر اسا

  هاي مستحدثه در املاك مذکور با کاربرد غیرکشاورزي، معادل ارزش اجاري املاك مسکونی تعیین شده اعیانی -4-4

  در هر بلوك.

  

  ) سایر املاك:5

سایر درمانی، صنعتی، انبار عمومی، پارکینگ عمومی و  -ورزشی، بهداشتی -ی، تفریحیارزش اجاري املاك آموزش

  شود:می محاسبهبه شرح ذیل املاك غیر مذکور در این مجموعه 

  ) %5در صورتی که اجاره دهنده صرفاً صاحب عین ملک (بدون داشتن حق واگذاري) باشد، معادل پنج درصد ( -1-5

  در هر بلوك. "ها (به استثناي کشاورزي)سایر کاربري"ارزش اجاري مندرج در ستون 

در صورتی که اجاره دهنده صرفاً صاحب حق واگذاري محل و یا توأماً صاحب عین ملک و حق واگذاري محل  -2-5

  در هر بلوك. "ها (به استثناي کشاورزي)سایر کاربري"باشد، معادل ارزش اجاري مندرج در ستون 

بالکن احداث شده در متعلق به املاك مذکور و همچنین  و زیرزمینانباري  ،پارکینگارزش اجاري هر مترمربع  -3-5

 "شاورزي)ک (به استثناي هاسایر کاربري"ارزش اجاري مندرج در ستون  )%40چهل درصد (، معادل شدهاملاك یادداخل 

  باشد.انبار عمومی جاري نمیگردد. این حکم در خصوص پارکینگ و در بلوك مربوط تعیین می

گردد، منطبق با نوع کاربرد مبناي محاسبه ارزش اجاري املاك مذکور که به صورت تجاري یا اداري استفاده می -4-5

  .  باشداجاري املاك مندرج در هر بلوك می ) ارزش%75معادل هفتادوپنج درصد ( ،ملک
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  بخش دوم) سایر ضوابط:

  یانی)، مربوط به اجاره ماهیانه هر مترمربع اعيکشاورز ياملاك با کاربر استثناي به( شده تعیین اجاري هايارزش -1

انباري  و پارکینگضمناً، بالکن، تراس و نورگیر غیرمسقف، . باشدمی ي(بدون احتساب متراژ عرصه) با توجه به نوع کاربر

و به طور کلی  ، محل نصب تأسیسات و آسانسورغیرمسکونی زیرزمین ، گلخانه، آب انبار، راه پله،متعلق به املاك مسکونی

  گردد.در محاسبه مالیات بر درآمد اجاره املاك منظور نمی مشاعات ساختمان

  باشد.هاي تجاري، اداري و ... نمیمنظور از زیرزمین غیرمسکونی، شامل کاربري تذکر:

مسکونی و کشاورزي) که علاوه بر اعیانی داراي عرصه اختصاصی ارزش اجاري آندسته از املاك (به استثناء املاك  -2

  شود:گردد، به شرح ذیل محاسبه میفاقد اعیانی نیز بوده و به طور یکجا به اجاره واگذار می

  

  

  

باشد، موضوعیت میمترمربع  100هاي اختصاصی فاقد اعیانی که متراژ آن کمتر از تذکر: حکم این بند در رابطه با عرصه

  ندارد.

ضوابط، منطبق با نوع کاربرد ملک و  نیبخش اول ا 5و  3، 2، 1 يهاردیفموضوع ی انیفاقد اع املاك يارزش اجار -3

  .باشداملاك مندرج در هر بلوك می اجاري) ارزش %40درصد ( چهلبرابر 

هاي مسکونی و اداري با عمر بیش از پنج سال، به ازاي هر سال قدمت ساختمان (با ارائه اسناد و مدارك در ساختمان -4

  از ارزش اجاري املاك مذکور کسر ) %5/1ونیم درصد (یکسال مازاد بر پنج سال مذکور، معادل  25ف مثبته) تا سق

  گردد.می

هاي اجاري املاك، ارزشی براي بندي ارزشارزش اجاري املاك واقع در حریم قانونی شهرها و روستاها که در بلوك -5

ارزش اجاري نزدیکترین  )%60شصت درصد (و  )%80د (هشتاد درصآنها تعیین نشده باشد، حسب مورد به ترتیب، معادل 

  گردد.تعیین میبر اساس نوع کاربرد آن محل مشابه 

باشد و به ازاي هر متر (یا ضریبی از متر) مازاد یا کسري میمتر  14عرض مربوط به معابر با هاي اجاري املاك، ارزش -6

سایر مورد و در  )%5درصد ( پنج، و اداري کاربري تجارينسبت به مبناي مذکور، حسب مورد در خصوص املاك با 

  گردد.هاي مزبور اضافه یا از آن کسر میبه ارزش )%2دو درصد ( (مسکونی، کشاورزي و ...)،ها کاربري

  متر براي املاك تجاري و اداري نسبت به مازاد 14تذکر: تعدیلات مذکور براي معابر با عرض بالاتر و کمتر از 

 متر محاسبه  20متر و همچنین براي املاك مسکونی، کشاورزي و سایر املاك نسبت به مازاد  4کمتر از متر و  30

  شود.نمی

  بالاترین ارزش اجاري معبري که از آن راه عبور ارزش اجاري املاکی که داراي دو بر یا بیشتر باشد، بر اساس  -7

  گردد.می محاسبهداشته باشد، 

شود، محاسبه که از آن میدان منشعب می يمعبر اجاريارزش  نیبالاترارزش اجاري املاك واقع در بر میادین، بر اساس  -8

 گردد.می

 
 

 = ارزش اجاري ملک]اصی فاقد اعیانی)متراژ عرصه اختص×اجاره ماهیانه هر مترمربع اعیانی %30متراژ اعیانی مورد اجاره)+(×(اجاره ماهیانه هر مترمربع اعیانی[



 ي
 

  

) %60ارزش اجاري املاکی که راه عبور مستقلی ندارند و حق عبور از ملک مجاور را دارند، بر اساس شصت درصد ( - 9

  گردد. شود، محاسبه میآن منشعب می ارزش اجاري معبري که راه عبور ملک از

آهن و نهر قرار دارند، تا زمانی که شرایط استفاده و بزرگراه، اتوبان، مسیل، حریم راهبر  ارزش اجاري املاکی که در -10

   هاي داخلی شهر جهت دسترسی به ملک مورد نظر مهیا نباشد و رفت و آمد آنان ازعبور و مرور از آنها، نظیر خیابان

  شود.هاي دیگر صورت پذیرد، بر اساس عرض خیابان مورد استفاده محاسبه میخیابان

شود، یم که از آن منشعب يمعبر اجاريارزش  نیپاساژها بر اساس بالاتر و سراها اجاري املاك واقع درارزش  -11

  د.گردحاسبه میم

آلات مذکور شود، ارزش اجاري احتسابی اثاثیه یا ماشینمیآلات به اجاره واگذار در مورد املاکی که با اثاثیه یا ماشین -12

  گردد.شود، اضافه میلک که مطابق این ضوابط محاسبه میبه ارزش اجاري ماهیانه م

  داري شود (اجارهغیر مالک (مستأجر) اجاره داده میجهت تعیین درآمد مشمول مالیات اجاره املاکی که توسط  -13

  گردد.هاي مستقیم اقدام می) قانون مالیات53ت اخیر ماده (دست دوم)، مطابق مفاد قسم
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