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 مقدمه

شررماره درج و  دفاتر اسناد رسمی مستلزم دریافت گواهی انجام معامله از اداره امور مالیاتی ذیررر ط املاک توسط    معاملاتقانون مالیاتهای مستقیم، تنظیم سند    187وفق مقررات ماده  

در همین راستا  ه منظور سهولت تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی و جلوگیری از تردد و مراجعات غیر ضروری مراجعرران  رره ادارات امررور .  می  اشددر اسناد تنظیمی  مذکور  گواهی  

  رونسررراری نقررا و انتقررا  امررلاک  رره دفرراتر اسررناد رسررمی           ی، سازمان امور مالیاتی کشور  ا همکاری سازمان ثبت اسناد و املاک کشور نسبت  ه طراحی و پیرراده سررازی سررامانه  مالیات

استعلام توسط دفتر اسناد رسمی در  خش مر وط در سامانه ثبت، تکمیا و    ا  هره گیری از سامانه مذکور، پس از آنکهنموده است.  اقدام    وصوف(ماده قانونی م(  4)تبصره  موضوع  )  

شررود. یق سامانه  ه دفتر اسناد رسمی اعررلام میارسا  شد، محاسبه مالیات نقا و انتقا  ملک در سامانه مالیاتی انجام و مبلغ مالیات  ه همراه شناسه قبض و شناسه پرداخت مالیات از طر

ر اسررناد سط متقاضی و تایید  رخط  انک عاما، گواهی مر وط توسط سامانه مالیاتی صادر و اطلاعات آن از طریق سامانه ثبت  ه صورت  رخط  رررای دفرراتپس از پرداخت مالیات تو

 رسمی ارسا  خواهد شد.

یا فیلدهای اطلاعاتی مر رروط،  ررا همکرراری دو سررازمان، تهیرره گردیررده راهنمای حاضر  ه منظور ارائه اطلاعات مورد نیاز  رای ارسا  استعلام مالیاتی از طریق سامانه ثبت و نحوه تکم

 است.
 

 سازمان امور مالیاتی کشور  از  گواهی مالیاتی نقل و انتقال املاک  استعلامفرآیند 

 کلیررد انتخرراب  ررا شررود. داده می  نمررایش اسررتعلام    پیشرررفته  جسررتجوی  فرررم  "اسررتعلام  پیشرفته  جستجوی"  منوی  زیر  و  "ملک  استعلام"  فرم  انتخاب  در سامانه ثبت الکترونیک اسناد  ا

سررر رگ  در  اشررد.می "جستجو  ر اساس استعلام امور مالیاتی"و  " ر اساس استعلام ملک جستجو"دهد که دارای دو سر رگ  ا عناوین فرمی را  ه کار ر نشان می  امانه  س  "جستجو"

 اسررتعلام "از تاریخ، تا تاریخ، از شماره، تا شماره، شناسه یکتا، واحررد ثبترری و مشررخ  کررردن وضررعیت اسررتعلام"  اطلاعاتی  اقلام   راساس  توان  می  "جستجو  ر اساس استعلام ملک"

، پاسررخ رد یررا  ازداشررت،  ایگررانی شررده،  پاسخ تایید،  ارسا  شده،  ثبت شده  شاما  یکنید، حالات مختلف مشاهده میزیر    شکلهمان گونه که در  .کرد  انتخاب  و  جستجو  را  نظر  مورد

 ،را انتخرراب کنررد "همرره" رای استعلام در نظر گرفته شده است. در صورتی که کار ر گزینه امانه  در س  و ویرایش و ارسا  شده،   دارای پیغام اعم از قا ا ویرایش یا غیر قا ا ویرایش 

و یررا شررخ  حقرروقی )نررام و شناسرره ملرری( نیررز  شود. همچنین  ا داشتن اطلاعات شخ  حقیقی )نام، نام خانوادگی و شماره ملرری(تمامی حالات مذکور در جستجو در نظر گرفته می

 مررنعکس  آنرری ثبررت سررامانه در سررند و ملررک مشخصررات اسررتعلام،  رره مر وط از لیست نتایج، اطلاعاتمورد نظر  ا انتخاب رکورد  نمود.توان اقدام  ه جستجوی استعلام مورد نظر می

 گردد.می
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 توان  راساس  اقلام اطلاعاتی موجود مطا ق تصویر زیر استعلام مورد نظر را جستجو و انتخاب کرد.می  "جستجو  راساس استعلام امور مالیاتی و استعلام تأمین اجتماعی"در سر رگ 
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 باشد.میسر می  ،پس از ثبت استعلام ملک صرفا  ثبت استعلام امور مالیاتی،  توجه : 

 نماید. فرم استعلام گواهی مالیاتی نقا و انتقا  ملک را مشاهده می "استعلام امور مالیاتی "  منوی روی  ر کلیک   ا در فرم زیر، کار ر
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 گواهی مالیاتی نقل و انتقال املاکنحوه تکمیل فیلدهای اطلاعاتی مورد نیاز برای دریافت 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 ه تفصیا ارائه       خش   هر  تکمیا    رای  نیاز   مورد   در ادامه این راهنما اطلاعاتشده است.  از فیلدهای اطلاعاتی مختلفی تشکیا    "املاک   انتقا   و  مالیاتی نقا  گواهی  استعلام" خش  

 . شودمی

غیر تجاری  های  عرصه  ،مسکونی  املاک  و اسناد رهنی   قطعی و قطعی رهنی  انتقال  و  نقل   رای  صرفاًگواهی مالیاتی   رونسراری،    از  مرحله  این  در  توجه:

  ،   و ...( ، آموزشی  اداریشامل املاک  املاک اوقافی، املاک با کاربری غیرمسکونی غیرتجاری )  ، مسکونی، اداری و ...(های با کاربری  شامل عرصه)

 .  گرددمی  صادر الکترونیکی  صورت  ه انباری و پارکینگ(شامل منضمات ساختمان )و   اعیانی املاک

 : اشد می  ذیر ط مالیاتی امور  اداره   ه مودی مراجعه صدور استعلام فیزیکی توسط دفتر اسناد رسمی و نیازمند گواهی، صدور زیر  موارد در

 وجوهی تحت عنوان حق واگذاری محا دریافت شده است.   در نقا و انتقا  آنها های دیگر کهیا سایر کار ری  تجاری کار ری  ا املاک ▪

   (کار ری نوع از فارغ) کار پایان های فاقدساختمان ▪

   دون صدور  و مالیات پرداخت  دون رسمی، اسناد دفاتر در اسناد تنظیم تسهیا قانون( 1) ماده ج  ند  اخیر قسمت  ه استناد   ا آنها سند قبلی، معامله در که املاکی ▪

 . است رسیده ثبت  ه  معامله انجام گواهی 

 کشور  مالیاتی امور  سازمان الکترونیکی  هایسامانه  در مالیاتی  دهی دارای املاک ▪

 .  ندارد موضوعیت مالیاتی نظام در  آنها نام ثبت که  حکومتی ارکان سایر  و دولت مجموعه زیر نهادهای و هادستگاه   ه متعلق املاک ▪

 ای(. یا ند)اسناد ورثه املاکی که از طریق ارث  ه مالکین جدید انتقا  می  ▪

 تعیین  لوک و ردیف املاک سازمان امور مالیاتی کشور،  رای آنها ارزش معاملاتی تعیین نشده است.   GISاملاکی که  ر اساس اطلاعات سامانه  ▪

 . و اجاره  لند مدت  هبه  ،سایر انواع نقا و انتقا  املاک و تنظیم اسناد نظیر صلح  ▪
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 : عمومی استعلام اطلاعات

 
 

 
این   شماره سیستمی: • استعلام تخصی  داده شده و در  از طرف سامانه  رای  ارسا  شد، شماره سیستمی  مر وط  انتقا  ملک  ه سامانه  و  نقا  استعلام  آنکه  از   خش    پس 

 شود. نمایش داده می

این  شود.  داده می  شده و در این  خش نمایش   استعلام تخصی  داده  ه   "کد رهگیری "پس از آنکه استعلام نقا و انتقا  ملک  ه سامانه مر وط ارسا  شد    کد رهگیری : •

استعلام پیگیری  ت ه علاوه  ، ضروری است.  در سامانه  کد  رای  مالیاتی در  امور  اداره  مراجعه مؤدی  ه  یا  در صورت ضرورت  و  پشتیبانی سامانه  استعلام  ماس  ا واحد   ،

   قا ا رهگیری خواهد  ود. ،مر وط از طریق این کد

 شود.در سامانه نمایش داده می ،  ه صورت خودکاراین  خش از اطلاعات پس از ارسا  استعلام زمان ثبت نام و آخرین زمان ارسا : •

وضعیت: • دریافت  زمان  استع  آخرین  وضعیت  این  خش  آن،  در  پردازش  مرحله  و  شده  ارسا   میلام  داده  شاما  شود.  نمایش  این  خش  در  شده  داده  نمایش  وضعیت 

  مبلغ مالیات محاسبه شده و  ا شناسه قبض و شناسه پرداخت قا ا پرداخت است و ... . -2 .استعلام ارسا  شده و در امور مالیاتی در حا   ررسی است -1مواردی نظیر 
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مبلغ اطلاعات پرداخت شاما  ،  محاسبه مالیات و تعیین مبلغ مالیات  ه صورت  رخط  ،در سامانهاستعلام ارسالی    پردازشپس از    شناسه قبض، شناسه پرداخت و مبلغ  دهی: •

مستقر در    کارتخوانتوان از دستگاه  می  .  رای پرداخت مبلغ مالیات نقا و اننقا  ملکاز طریق سامانه  ه دفترخانه اعلام خواهد شد  ،ه پرداختمالیات و شناسه قبض و شناس

 دفاتر اسناد رسمی یا خودپردازهای  انک ملی استفاده نمود.  

و  ه دفتر اسناد رسمی    صادر  مانه ساتوسط  الکترونیکی    مالیاتی  گواهی پرداخت،  خودکار  قا  ملک و تاییدیه  تپس از پرداخت مبلغ مالیات نقا و ان   دریافت فایا گواهی: •

   د.وتوان گواهی صادر شده را مشاهده و چاپ نممی  "دریافت فایل گواهی" گزینه  ا کلیک  ر روی در این مرحله می شود.  ارسا 

 

  " ثبت" بر روی دکمه  های مختلف،  در بخش لدهای اطلاعاتی مورد نیاز  ـیل فیـانتقال املاک ضروری است پس از تکمبرای ارسال استعلام گواهی نقل و  توجه:   

با کلیک روی دکمه   امور مالیاتی"  )در بالای صفحه(  کلیک نموده و در صورت کامل بودن مندرجات  فیلدهای اطلاعاتی  به  به ارسال استعلام    "ارسال  اقدام 

 مور مالیاتی نمود.  مربوط به سازمان ا
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 بخش اول : اطلاعات اختصاصی

 استعلام  ا در نظر گرفتن توضیحات زیر در سامانه تکمیا شود.  "اطلاعات اختصاصی"در این  خش می  ایست  
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 : ملک انتقال  نقل موضوع( 1)
 

 : گیردمی قرار ذیا  هایگروه از  یکی در انتقا  و نقا موضوع ملک ،یمالیات  رنظ از

 .  شود  انتخاب  اید گزینه این  ملک  اشد عرصه انتقا  صرفا مورد  که درصورتی :عرصه ▪

 .  شود انتخاب   اید گزینه این ملک  اشد اعیان صرفا انتقا  مورد که درصورتی :اعیان ▪

 .  شود  انتخاب  اید گزینه این  ،یا ند انتقا  دو هر ساختمان و زمین که  صورتی در :اعیان و عرصه ▪

در حا   )  . شود  انتخاب   اید  گزینه   این   اشد  محا   تجاری   موقعیت   از  ناشی  حقوق  یا  محا   تصرف  حق   یا   پیشه  یا  کسب   حق   انتقا ،   مورد   چنانچه  : محل  واگذاری  حق ▪

استعلام فیزیکی صادر  ضروری است    موارددر این  .  کردانتخاب  توان  را نمیاین گزینه    این لذا    ،شودمینصادر      نقا و انتقا  حق واگذاری محا  حاضر گواهی  رخط  رای

  .(نمایدمراجعه  ذیر ط شده و فروشنده  ه اداره امور مالیاتی

)در حا  حاضر گواهی  رخط  رای   .یا د  انتقا   نیز  ملک  اعیان  ،محا  واگذاری  حقعلاوه  ر    که اید انتخاب شود    صورتی  دراین گزینه    :اعیان  و  محل  واگذاری  حق ▪

شده و فروشنده  ه اداره امور  استعلام فیزیکی صادر  ضروری است    در این مواردکرد.  انتخاب  توان  را نمیاین گزینه    لذاشود،  مینصادر     نقا و انتقا  حق واگذاری محا 

 .(مالیاتی ذیر ط مراجعه نماید

معامله، علاوه  ر    که  صورتی  در  :عرصه  و  اعیان  محل،  واگذاری  حق ▪ اعیان    محا،  واگذاری  حقموضوع  و          . شود  انتخاب   اید  زینهرگ  این نیز  اشد،    ملکعرصه 

استعلام فیزیکی  ضروری است    در این موارد کرد.  انتخاب  توان  را نمیاین گزینه    لذاشود،  مینصادر     نقا و انتقا  حق واگذاری محا)در حا  حاضر گواهی  رخط  رای  

  .(شده و فروشنده  ه اداره امور مالیاتی ذیر ط مراجعه نمایدصادر 

 . شود انتخاب   اید گزینه این   اشد، انتقا  مورد مشاعات سایر یا انباری پارکینگ، صرفاً  چنانچه ...(: و پارکینگ انباری،) اختصاصی مشاعات ▪

 

فیلدهای    ن گونه اطلاعاتی نباید در ایانتخاب شود، تکمیا فیلدهای اطلاعاتی مر وط  ه اعیان ملک موضوعیت ندارد و هیچ  "عرصه"در صورتی که موضوع نقا و انتقا     توجه :

در نقا و انتقا  املاک اوقافی تکمیا فیلدهای  .  ستضروری افیلدهای اطلاعاتی مر وط  ه عرصه  تکمیا  در مواقعی که صرفاً اعیان ساختمان مورد نقا و انتقا  است،  درج شود.  

)که تجاری  ودن آنها    تجاری های  ا کار ری  اعیانی    / رای عرصه  یارسا  استعلام الکترونیک   ،حا  حاضر)لازم  ه توجه است که در  اطلاعاتی مر وط  ه عرصه و اعیان الزامی است.  

   .(نیستامکان پذیر  شود( ر مبنای سند یا سایر مستندات قانونی احراز می
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   :  است؟( یمتقاض) دهنده  انتقال فرد نام به یکیتفک  مجلس صورت ای و ساختمان پروانه ای کار انیپا ایآ (2)

در     خش  ا توجه  ه اینکه اطلاعات این  )  شود  انتخاب  خیر  گزینه  اینصورت  غیر  در  و   لی  گزینه  ، اشد  فروشنده  نام   ه  تفکیکی  مجلس   صورت  یا  ساختمان  پروانه  یا  کار  پایان  نانچهچ

قانونی در پی  مسئولیت  این  خش موجب تضییع حقوق دولتی شده و  درج اطلاعات  در  اشتباه    محاسبه مالیات علی الحساب درآمد ناشی از ساخت و فروش ساختمان موثر است، 

 . قسمت حداکثر دقت  عما آید(لذا ضروری است در تکمیا این  ، داشتخواهد 
 

 : است؟ گرفته صورت لیتسه قانون اساس بر ملک یقبل معاملات ایآ( 3)

  انتخاب  "خیر "   گزینه  اینصورت  غیر  در  و  " لی "  گزینه   اشد،   گرفته  صورت  رسمی  اسناد  دفاتر  در  اسناد   تنظیم  تسهیا  قانون  از   استفاده    ا  ملک  قبلی  انتقا   و  نقا  آخرین   چنانچه 

مراجعه   ایست  ه اداره امور مالیاتی  ضمن نمایش پیغام سیستمی مبنی  ر عدم امکان صدور گواهی، مؤدی مر وط  رای دریافت گواهی می   " لی". در صورت انتخاب گزینه  گردد

 . لذا ضروری است در تکمیا این قسمت حداکثر دقت  عما آید(، در پی دارد و مسئولیت قانونی  شده  یموجب تضییع حقوق دولت  ، ر خلاف واقع "خیر"انتخاب گزینه ) نماید.
 

  باشد ؟آیا ملک مورد انتقال فاقد سند تفکیکی و دارای بیش از یک نوع کاربری با اعیانی متفاوت می (4)

انتقا  دارای چندین واحد مختلف  ا کار ری از واحدها  چنانچه ملک مورد  فاقد سند تفکیکی  رای هر یک  و  متفاوت  اینصورت گزینه خیر  اید   ، اشدهای  گزینه  له و در غیر 

از سوی دفاتر اسناد رسمی امکان پذیر نیست لذا در صورتی که در ملک مورد انتقا   تجاری     ا توجه  ه اینکه در حا  حاضر ارسا  استعلام  رای املاک  ا کار ری)  انتخاب شود

   .(م  ه صورت دستی انجام شودوجود دارد ضروری است استعلا  تجاریواحدی  ا کار ری 

  ؟ نقل و انتقال فعلی، اولین نقل و انتقال ملک است آیا  (5)

) ا    ایست انتخاب شود.  گزینه خیر می  روی ملک مورد نظر انجام شده است  ینقا و انتقال   اشدگزینه  لی و در صورتی که قبلًا  معامله فعلی، اولین نقا و انتقا  ملک میچنانچه  

این  خش موجب تضییع حقوق  درج اطلاعات  در  اشتباه    توجه  ه اینکه اطلاعات این  خش در محاسبه مالیات علی الحساب درآمد ناشی از ساخت و فروش ساختمان موثر است،

 .  (، لذا ضروری است در تکمیا این قسمت حداکثر دقت  عما آیدقانونی در پی خواهد داشتمسئولیت  دولتی شده و 
 

 : کار انیپا یگواه خیتار( 6)

 موجود،   کار  پایان  گواهی  چنانچه.  است  اهمیت  دارای  ساختمان  قدمت  تعیین  نیز  و  فروش  و  ساخت  مالیات  الحساب  علی  محاسبه  نظر  از  صادره،   کار  پایان  اولین  تاریخ 

 توضیحات"   خش ایست  ا مراجعه  ه  می   صورت  این   غیر  در  .شود  درج   خش  این  در  اید    گواهی   این  در  مندرج   تاریخ    اشد،  شهرداری  توسط   صادره  کار  پایان  اولین

 استخراج و در سامانه منعکس گردد.  صادره   کار پایان اولین  تاریخ  "پایان کار گواهی 
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 :سند میتنظ درخواست  نوع( 7) 
و  )  در حا  حاضر صرفاً  رای انتقا  قطعی و قطعی رهنی )  گردد می  انتخاب  مر وط  گزینه   و  شده   مشخ  و نوع معامله      فروشنده  و   خریدار  ویژگیهای    حسب   ر   خش  این  اطلاعات

نظر مدد نظیر صلح، هبه، وقف، اجاره  لند مدت اسن ا انواع نقا و انتقا  و تنظیم سایر   چنانچه لذا  . شودگواهی  رخط صادر می ،املاک  اجاره  ه شرط تملیک( سایر عناوین مشا ه نظیر 

 .(شودمؤدی مر وط  ه همراه فرم استعلام فیزیکی،  ه اداره امور مالیاتی ذیر ط راهنمایی   ایست می اشد، 

 :    ملک قطعه  شماره ( 8)

  خصوص   در.  دشو  درج  محا  این   در  (0صفر )  عدد  ،قطعه  شماره  فاقد  املاک  مورد  در.  شودمی  مشخ   سند  در    "ملک و محا آن" خش مر وط  ه    اساس   ر  ملک  قطعه  شماره

 . است ضروری ملک قطعه اطلاعات درج  است، شده انجام  ندی قطعهه ک  تفکیکی  مجلس  صورتهای دارای ساختمان و هاآپارتمان

 : مالک تماس شماره  و ملک ینشان( 9)

کلیک  ر روی    و  سامانه  در  پستی   کد  ورود    ا  .درج شود  (دهنده  انتقا )  مالک  همراه  شماره   و  تماس  ملک و نیز شماره  پستی  آدرس  پستی،  کد  اطلاعات ایست  می   خش   این  در

نامعتبر   ا توجه  ه صحت سنجی کدپستی از طریق سامانه الکترونیکی پست، درصورت درج کدپستی    شود.می   ارگذاری  مر وط  سامانه  طریق  از  ملک  نشانی                        دکمه  

   امکان ارسا  استعلام وجود نخواهد داشت.

 

   :مهم  توجه

   .خواهد بودناد ن قابل استشود که توسط سامانه الکترونیکی صادر می ، گواهیاشتباه  در صورت درج کد پستیو است استعلام اصلی اطلاعات از ملک کدپستی 

 ملک   دهنده  انتقا   یا  مالک  همراه  تلفن   شماره  است  ضروری  (پرداخت  شناسه  و  قبض  شناسهشاما  )  انتقا   و  نقا  مالیات  پرداخت  قبضاطلاعات    پیامک  ارسا   منظور   ه 

 . شود وارد سامانه در( مورد حسب)

 : مالک سهام  و فروش قرارداد مشخصات

 . شودمی درج نماید،می  اقدام آن انتقا   ه نسبت مالک که  سهمیمیزان  و فروش قرارداد  ه  مر وط اطلاعات  خش  این  در

  :قرارداد یا نامه مبایعه طبق معامله مبلغ( 10)

 شود. تکمیا میفروشنده  یا رازمبلغ  ر مبنای   خش نامه فاقد مبلغ  اشد، این ه چنانچه مبایع.  شودمی درج ،تنظیمی فروش قرارداد یا نامه مبایعه اساس   ر  ایستمی ثمن معامله
 

 آدرس  دریافت
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   سهم مالک از مالکیت:( 11)
 ر حسب      سهم مالک از کا ملک )جزء سهم(می  ایست  در این  خش  مقصود از سهم مالک از مالکیت، عددی است که در سند ملک  در قسمت جزء سهم آمده است.  نا راین،  

  شود.و ...  ر اساس اطلاعات موجود در سند ملک درج   دانگ، سهم 

 

   کل سهم مالکیت:( 12)
کا سهم مالکیت )کا سهم(  ر حسب دانگ، سهم و ...  ر  ایست  میدر این  خش شود.  نا راین  منظور از کا سهم همان عددی است که در سند ملک در قسمت کا سهم درج می

   شود.می وارداساس اطلاعات موجود در سند ملک 

 

   میزان انتقال بر حسب سهم:( 13)

 شود.   در این  خش میزانی از سهم مالک که در حا  انتقا  است  ر حسب دانگ، سهم  و ...  درج می
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 ی معاملات ارزش محاسبهم : دوبخش  
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 محاسبه ارزش معاملاتی عرصه:  ❖

 :  عرصه مشخصات( 14)

عرصه دارای  های  مشخصات عرصه  ا انتخاب گزینه مر وط از  ین گزینه  .شودمی  وارد  کار  پایان  گواهی  یا  ملک  سند  در  موجود  اطلاعات  اساس   ر  عرصه  کار ریدر این  خش  

 . شودتعیین می عرصه فاقد اعیانی و فاقد کار ریو   دارای اعیانی  ا کار ری مشخ ، عرصه فاقد کار ری، کار ری مشخ 

 :   عرصه  معبر از عرض( 15)

  ترین عریضاست،  دسترسی  شود. در صورتی که ملک دارای  یش از یک راه  محسوب می)کوچه، خیا ان و ... (  ملک  دسترسی  ه  عرض از معبر عرصه، عرض معبری است که راه  

متر  اشد، عرض   12 طور مثا  اگر عرض کوچه ای که ملک در آن قرار دارد  .   نمود  استخراج  کار  پایان  اطلاعات  از   توانمی  را  عرصه  معبر  از  عرض اشد.  میمحاسبه  ملاک  ،  معبر

 شود.  عرض از معبر املاکی که در میادین قرار دارند معاد  عرض  زرگترین معبری است که از آن میدان منشعب می اشد. متر می 12از معبر عرصه 

 : باشد بافت فرسوده می( 16)

   رسوده قرار دارد این گزینه  اید انتخاب شود.های شهرداری و تصویب کمیسیون تقویم املاک( در  افت فمعامله ) ر اساس تقسیم  ندیدر صورتی که ملک مورد 

 

 :   عرصه یکاربر نوع( 17)

کار ری عرصه شاما مواردی نظیر مسکونی، تجاری، اداری،  شود.  می  تعیین   مراجع ذیصلاح  سوی  از   صادره  مستندات  سایر  یا  ملک  کار  پایان  اطلاعات  اساس    ر  عرصه  کار ری

در نقا و    بر اساس اظهار فروشندههای دیگر که  سایر کار رییا    تجاریاملاک  )در حا  حاضر گواهی  رخط  رای    شودو ... می  خدماتی، آموزشی، فرهنگی،  هداشتی، درمانی

استعلام فیزیکی   ایست  می  نقا و انتقا  این دسته از املاکدریافت گواهی   رای  شود،  نا راین  مینصادر  ؛  انتقا  آنها وجوهی تحت عنوان حق واگذاری محا دریافت شده است

( حالت  ه شرح شکا زیر قا ا انتخاب  7های  مر وط  ه کار ری عرصه، در هفت )گزینه     (.شده و فروشنده )یا انتقا  دهنده ملک(  ه اداره امور مالیاتی ذیر ط راهنمایی شودصادر  

 .است
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 نکات قابل توجه در انتخاب کاربری عرصه: 

  اشد. تعیین کار ری املاک؛ کار ری مندرج در سند رسمی یا سایر اسناد قانونی مر وط می ملاک •

)اراضی مزروعی دیمی( تقسیم  ندی شده است. لذا ضروری است در  کار ری کشاورزی  ه دو  خش کشاورزی  ) اغات، اراضی مزروعی آ ی، دامداری و ... ( و کشاورزی   •

  ه این امر توجه شود.  انتخاب نوع کار ری زمین کشاورزی 

 شود.هایی که کار ری آنها مشخ  نیست،کار ری  ر اساس کار ری اعیانی احداث شده در آنها تعیین میدر انتخاب کار ری عرصه •

 ( انتخاب شود. 08مورد عرصه املاک فاقد کار ری و فاقد اعیانی، گزینه سایر )کد در  •

 

   : ؟باشدیم)دسترسی مستقیم به کوچه و خیابان(  یاختصاص معابر یدارا ملک ایآ( 18)

  دارای   بطور معمول  روستاها  و  شهری  هایمحیط  در  املاکنماید.  است که دسترسی مستقیم ملک  ه راه عبور را فراهم می    مشا ه  معا ر  یا  کوچه  ،خیا ان  شاما  اختصاصی  معبر

 رای  و    ندارندراه عبور مستقلی    که   دارد   مصداق   املاکی   رای  خیر  گزینه.  دشو  انتخاب  بلی  گزینه   ایستمی  املاک  این    رای  ، لذاهستند  )راه عبور مستقا(  اختصاصی  معبر

و نیز  رخی از املاک کشاورزی  )این دسته از املاک عموماً در شهرهایی نظیر ماسوله، پاوه یا در  رخی از روستاهای کوهستانی    دسترسی  ه آنها  اید از سایر املاک عبور کرد

   لذا  ه طور پیش فرض گزینه  لی  رای این  خش در نظر گرفته شده است. . اشند(و در اکثر مناطق کشور، املاک دارای راه عبور می شودمیمشاهده 

انتخاب گزینه اطلاعات این بخش در محاسبه مالیات  تاثیر زیاد  با توجه به    .گرددمی  تعیین   کار  پایان  یا  ملک  سند   نچاق،  در  موجود  اطلاعات  اساس   ر  ملک  اختصاصی  معبر

    دقت لازم بعمل آید. "خیر"در انتخاب گزینه  ضروری است. لذا موجب تضییع حقوق دولتی شده و مسئولیت قانونی در پی دارد اشتباه 
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   : یمعاملات ارزش چه دفتر اساس بر بلوک شماره  (19) 

  در )  مالیاتی   امور  کا  ادارات   و)در تهران(    کشور   مالیاتی   امور  سازمان  سوی   از  شده  منتشر  معاملاتی  ارزش  دفترچه  ویرایش   آخرین  از    ر حسب محا استقرار ملک،   لوک  شماره

 .  نمود وارد  خش  این در را  لوک شماره  و تعیین   را مر وط  لوک است، واقع  آن در ملک که نشانی  ه توجه  ا  ایستمی  خش  این  تکمیا  رای. گرددمی تعیین  (هااستانسایر 

       قا ا دریافت است. سازمان امور مالیاتی GIS* شماره  لوک از طریق سامانه  

 

  : یمعاملات ارزش دفترچه اساس  بر  فیرد شماره ( 20)
  کشور،   استانهای  در  مالیاتی  امور  کا  ادارات  و  کشور  مالیاتی  امور  سازمان  سوی  از  شده  منتشر  معاملاتی  ارزش  دفترچه  ویرایش   آخرین   از ر مبنای محا استقرار ملک،    ردیف  شماره

   خش   در  و  13  عدد   لوک  شماره   ه  مر وط   خش   در   اشد،  شده   یان  13-01  ملک   ه   مر وط  ردیف  و   لوک  شماره  معاملاتی  ارزش  دفترچه  در  اگر ه عنوان نمونه،  .  گرددمی  تعیین 

 .    نمود وارد  اید را( 01) عدد ردیف  شماره  ه مر وط

       سازمان امور مالیاتی قا ا دریافت است. GISاز طریق سامانه   ردیف* شماره  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 و نحوه بهره برداری از آن  "ارزش معاملاتی املاکتعیین بلوک و ردیف  GISسامانه "
 

تعیین  لوک و ردیف ارزش معاملاتی    GISسامانه " ه منظور تسهیا فرآیند تعیین شماره  لوک و ردیف ملک، سازمان امور مالیاتی کشور اقدام  ه راه اندازی  

می   " املاک ملک  ردیف  و  تعیین  لوک  کار ران  رای  است.  مرانموده  الکترونیکی  توانند  ا  سامانه  آدرس  مر وط  جعه  ه   ه 

https://tax.gov.ir/action/do/GetAddressGeoLocation     مالیاتی کشور  ه آدرس امور  رسانی سازمان  اطلاع  پرتا   مراجعه  ه  از طریق  یا 

www.intamedia.ir      ایست، موقعیت  نمایند.  ه این منظور کار ر می استفاده  سامانه    از این   "ردیف ارزش معاملاتی استعلام  لوک و  "و ورود  ه  خش 

مر وط و    کد اداره امور مالیاتیمکانی ملک را  ر روی نقشه ای که  رای وی نمایش داده می شود، تعیین و سرس  ر روی گزینه استعلام کلیک نماید تا  

شود.  دیهی است  رای دریافت اطلاعات صحیح ضروری است موقعیت ملک  ه صورت  وی نمایش داده    ملک  رای   بلوک و ردیف ارزش معاملاتی 

 کاملا دقیق  ر روی نقشه مشخ  شود. 

 

http://www.intamedia.ir/
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   : باشد؟یم شده  ن ییتع یمعاملات ارزش یدارا ملک ایآ ( 21) 

  است،  نشده تعیین آن  رای ردیف و  لوک شماره  که  است واقع ای محدوده در ملک اگر و  لی گزینه  اشد( شد اشاره مر وط  خش  در که) ردیف و  لوک شماره  دارای  ملکی اگر

سامانه    .گردد  انتخاب   اید  خیر  گزینه املاکی که در  الکترونیکی  رای  استعلام  معاملاتی می   GISامکان  ارزش  ندارد،فاقد شماره  لوک و ردیف و  ،  موارداین  در     اشند وجود 

 شود. ه اداره امور مالیاتی ذیر ط راهنمایی  ،استعلامو مؤدی مر وط  ه همراه فرم فیزیکی الکترونیکی خودداری شده  استعلام از ارسا  ایست می

 :  عرصه مساحت ( 22)

 .  شودمی تکمیا سند یا کار پایان گواهی تفکیکی، مجلس  صورت در مندرج اطلاعات  اساس  ر( است واقع آن در ملک که زمینی) عرصه  مساحت  خش  این  در

 

 محاسبه ارزش معاملاتی اعیانی: ❖
 . شودمی مشخ  اعیانی  کار ری نوع و اعیانی ساخت مرحله ساختمان، اعیانی وضعیت ساختمان، نوع  اساس  ر ملک اعیانی معاملاتی رزشا

 :  ساختمان نوع( 23)

  استخراج   قا ا  ساخت  پروانه  /جوازدر حا  ساخت از    املاک   رای  و  کار  پایان  گواهی  ازی که مراحا ساخت آنها  ه پایان رسیده است،  املاک   رای  ،  خش   این   نیاز  مورد  اطلاعات

 .است

   : یان یاع ساختمان ت یوضع( 24)

  ساخت  مرحله "  اطلاعاتی   فیلد  گزینه،این    انتخاب   صورت  در .  شود  تخابنا   اید  تکمیا  نیمه  گزینه   خش   این   در  ، اشد  (در حا  ساخت )نیمه تکمیامورد انتقا   ملک  در صورتیکه  

   نا راین ،  شود صادر می  دارای پایان کار رای املاک مسکونی  گواهی  رخط صرفاً  )در این مرحله    گردد  وارد   خش   آن  در اید    نیاز  مورد  اطلاعات   و  شده  فعا   "اعیانی  ساختمان

 . (مؤدی مر وط  ه همراه فرم فیزیکی استعلام،  ه اداره امور مالیاتی ذیر ط راهنمایی شوددر مورد املاک نیمه تکمیا می  ایست از ارسا  استعلام الکترونیکی خود داری شده و 
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  :یانیاع ساختمان ساخت  مرحله( 25)

  شهرداری  پاسخ  یا  و(  ملک  انتقا   و  نقا  زمان   ه  نزدیک  یا  و  روز  تاریخ   ه)  ناظر  مهندس  گزارش  نظیر  مدارکی  و  اسناد  ارائه  تکمیا  نیمه  هایساختمان  در  ساخت  مرحله  تعیین    رای

شود،  نا راین در حا  حاضر تکمیا اطلاعات  )در این مرحله گواهی  رخط صرفاً  رای املاک مسکونی دارای پایان کار صادر می  .است  نیاز  مورد  ساخت  مرحله  استعلام  مورد  در

 .مصداق ندارد(  خش،این 

 : یانیاع یکاربر نوع( 26)

تجاری)در حا  حاضر گواهی  رخط  رای      .شودمی  مشخ    ساختمان  کار  پایان  گواهی   مندرجات   مبنای   ر  ملک  اعیانی   کار ری  نوع  کار رییا    املاک  دیگر که سایر          های 

 رای دریافت گواهی نقا و انتقا  این دسته از  شود،  نا راین  مینصادر  ؛  در نقا و انتقا  آنها وجوهی تحت عنوان حق واگذاری محا دریافت شده است  بر اساس اظهار فروشنده

انتقا  دهنده ملکاستعلام فیزیکی صادر   ایست  املاک می   ( 4)  چهار های  مر وط  ه کار ری عرصه، در  گزینه    (.(  ه اداره امور مالیاتی ذیر ط راهنمایی شودشده و فروشنده )یا 

    ه شرح شکا زیر قا ا انتخاب است.  کارگاهی و ...-صنعتی و   کشاورزی )دامداری، دامرروری و ...(،  اریاد ،مسکونی حالت
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 :  محل یواگذار حق ت ی مالک  نوع( 27) 

انتقا ،    چنانچه  مالک   ملک،  دهنده  انتقا    کهدرصورتی  ،است  (محا  تجاری  موقعیت  از  ناشی  حقوق  یا  ملک  تصرف  حق  یا  پیشه  یا  کسب  حق  شاما)  محا  واگذاری  حقمورد 

)در این مرحله از اجرای طرح، گواهی  رخط   رای    شود  انتخاب   " مستأجر"  گزینه   اشد   ملک  اعیانی   و  عرصه   مستاجر  صرفاً  چنانچه   و   " لی"  گزینه  ، اشد  نیز   ملک  اعیان   و  عرصه

فرم استعلام فیزیکی، صادر و متقاضی  رای انجام مراحا  عدی  ه اداره امور مالیاتی ذیر ط راهنمایی     ایستمی  ،تجاریهای  شود.  نا راین در مورد کار ریمینصادر  تجاری  املاک  

 شود( 

 :  محل یواگذار حق معامله روز ارزش ( 28)

  گواهی  دریافت  لذا  .است  مالیاتی  امور  اداره  توسط  رسیدگی   ه  منوط  محا  واگذاری  حق  تعیین   است  ذکر  شایان.  گرددمی  تکمیا  فروش  قرارداد  در  مندرج  مبالغ  اساس   ر   خش   این 

ضروری است فرم استعلام فیزیکی صادر و متقاضی  رای انجام مراحا  عدی  ه اداره امور مالیاتی ذیر ط راهنمایی    در این موارد    نا راین  یست.ن  میسر   رخط  صورت    انتقا   و  نقا

 . شود

  : محل یواگذار حق یکاربر نوع( 29)

)در   گرددمی  مشخ (  شهرداری  سوی  از  صادره  نوسازی  و  عوارض  فیش  یا  و)  ساختمان  کار  پایان  گواهی  یا  سند  در   مندرج  اطلاعات  اساس   ر  محا  واگذاری  حق  کار ری  نوع 

می مسکونی صادر  املاک  صرفاً  رای  گواهی  رخط  طرح،  اجرای  از  مرحله  کار ریاین  مورد  در  است  و  شود.  نا راین ضروری  فیزیکی صادر  استعلام  فرم  مسکونی،  غیر  های 

 . راهنمایی شود(متقاضی  رای انجام مراحا  عدی  ه اداره امور مالیاتی ذیر ط  
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 یانیاع مشخصات:  سومبخش 
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 : ساخت  پروانه / جواز خیتار( 30)

 .  است استخراج قا ا ساختمان کار  پایان عموماً از اطلاعات،  از  خش  این . گرددمی درج ملک ساخت پروانه یا جواز   تاریخ  ه  مر وط اطلاعات  خش  این  در

 : یکیتفک مجلسصورت شماره ( 31)

شود  تفکیکی  مجلس   صورت  شماره  ،هستند  تفکیکی   مجلس  صورت   ی داراالزاماً    که  آپارتمان  نظیر  املاکی    رای درج  قسمت  این  در    فاقد   املاک   مورد  در .  می  ایست 

   .شودمی وارد  (0عدد صفر )(  ویلایی املاک نظیر) تفکیکی مجلس صورت

 : شودیم محسوب همکف ای و است  واقع همکف طبقه در  یواگذار مورد واحد( 32)

  تر پایین  یا  الاتر طبقه  اولین  اشد،( اصلی  معبر  ا سطحهم) همکف   طبقه فاقد ساختمانی،   چنانچه. گرددمی مشخ   همکف طبقه   در ملک شدن واقع " خیر"  یا " لی" گزینه انتخاب  ا

  "  لی "  گزینه    خش  این   در   )فارغ از تعداد طبقات(  ویلایی  املاک  مورد   در .  شودمی  محسوب  همکف   پله کمتری نسبت  ه سطح معبر داشته  اشد(که  )هر کدام    اصلی  معبر  سطح   از

 .  شود  انتخاب  اید

 : یواگذار مورد واحد طبقه شماره ( 33)

 . گرددمی استخراج و در این فیلد درج تفکیکی مجلس  صورت یا کار پایان  نچاق، سند، اطلاعات  روی از ملک طبقه شماره

 :  ساختمان قدمت ( 34)

قا ا    (  گواهی  پایانی   خش   در  معمولاً)  کار  پایان  گواهی  توضیحات   خش   در  صادره  کار  پایان  اولین   اطلاعات.  گرددمی  محاسبه  صادره  کار  پایان  اولین   زمان  از  ساختمان  قدمت

  در  کار  پایان  مثا   طور    ه)  شودمی  محاسبه  است،  شده  صادر  تاریخ  آن  در  کار  پایان  که  سالی  و  رسد  می  فروش   ه  آن  در  ملک  که  سالی  تفاضا  از  ساختمان  مشاهده است. قدمت

 (.است یکسا  ساختمان قدمت.  است رسیده فروش  ه 7/2/98 تاریخ  در ملک و شده صادر 12/12/97 تاریخ

 مساحت مفید اعیانی: ( 35)

  استخراج   قا ا   ساختمان  کار  سند یا پایان  از  اطلاعات،  از    خش   اشد. این مسکونی متراژ زیر نای عمارت، میمساحت مفید اعیانی شاما متراژ مفید آپارتمان و در خصوص عمارت  

 .  است
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 متراژ نهایی اعیانی ملک:( 36)

های موجود در  ها و پارکینگمتراژ کا انباریهای چند واحدی جمع متراژ مفید کا آپارتمانهای موجود در ساختمان  ه اضافه  منظور از متراژ نهای اعیانی ملک در مورد ساختمان

  متراژ انباری و پارکینگ می  اشد.ه ساختمان است. در مورد عمارت مسکونی منظور از متراژ نهایی ملک، جمع متراژ زیر نای ساختمان  ه اضاف

اطلاعات  ا  این  شود، ضروری است توجه شود که  می   ارگذاری املاک کشور  این فیلد اطلاعاتی از سوی سامانه ثبت اسناد و    ، در مورد  رخی از املاک  ،ر حا  حاضرد  توجه:

  ضروری است اطلاعات این  خش توسط دفاتر اسناد رسمی   ،در اطلاعات  ارگذاری شده  واضح  داشته  اشد. در صورت مشاهده تفاوتطا قت  م  ،اطلاعات واقعی ملک مورد معامله

 کمیا شود.    ت مجلس تفکیکی محاسبه و  ر اساس مندرجات صورت و

  : هاها و پارکینگانباری( 37)

  متراژ کامل شود. در این  خش ضروری است  های مر وط  ه آپارتمان یا ساختمان مورد معامله در سامانه درج میها و پارکینگدر این قسمت مساحت و سایر مشخصات انباری

  " + "ت اولین انباری/ پارکینگ،  ا کلیک  ر روی علامت  درج شود. در صورتی که ملک دارای  یش از یک انباری یا پارکینگ  اشد، پس از ورود اطلاعا  هاها و پارکینگانباری
 توان سایر موارد را وارد نمود. می
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 بخش چهارم : خریداران
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 :  دارانیخر لیست ( 38)

  و  ملی  کد  نمودن  وارد   ا   خش  این   در.  شودمی  فعا   نیاز   مورد   اطلاعاتی  اقلام  حقیقی  شخ    گزینه  تیک   ا   اشد،   حقیقی  شخ (  خریداران  از  یک  هر   یا)  خریدار   که   صورتی   در

  و شناسه  شماره  پدر، نام خانوادگی،   نام نام، شاما  اطلاعات  این . گرددمی  ارگذاری خریدار  هویتی  اطلاعات                                                                 دکمه  انتخاب   و تولد  تاریخ

 .  اشدمی صدور محا

  مر وط   اطلاعات  نمودن  وارد   ا   خش  این   در     .شودمی  فعا   حقوقی  اشخاص   ه  مر وط  اطلاعات  حقوقی،  شخ   گزینه  تیک   ا   اشد،  حقوقی  شخ    ملک  خریدار  که  صورتی  در

 .گرددمیاطلاعات مر وط  ه اشخاص حقوقی  ارگذاری                                                                        دکمه انتخاب  و حقوقی  اشخاص  ثبت تاریخ و ثبت  شماره  ملی، شناسه   ه
 

خریداران    سایر  فزودناقدام  ه ا  "+"توان  ا کلیک  ر روی علامت   اشد )اعم از حقیقی و حقوقی( در این  خش میدر صورتی که تعداد خریداران  یش از یک نفر می  توجه:

 نمود. 
 

   کد پستی، آدرس، تابعیت و نوع ارتباط:( 39)

 شود. در این  خش اطلاعات مر وط  ه هریک از خریداران  شاما کد پستی و آدرس، تا عیت و نوع ارتباط درج می 

   سهم از کل سهم خریداری شده: (40)

 شود.می  واردو ...   ر حسب دانگ، سهم ک از خریدارانهر ی توسط خریداری شده   )جزء سهم( سهمدر این  خش 

  کل سهم: (41)

در این  خش منظور از کا سهم همان عددی است که   شود.می وارد و ...  ر اساس اطلاعات موجود در سند ملک   در این  خش کا سهم مالکیت )کا سهم(  ر حسب دانگ، سهم 

 است.   درج شدهدر قسمت کا سهم  در سند ملک 

 

 

 

 

 دریافت اطلاعات شخص از ثبت احوال 

 فراخوانی اطلاعات از سامانه اشخاص حقوقی  

، اطلاعات  "ارسا   ه امور مالیاتی"اطلاعات استعلام ثبت خواهد شد. در گام  عدی   ا انتخاب گزینه  "ثبت"پس از تکمیا فیلدهای اطلاعاتی،  ا انتخاب گزینه 

شود.ر مالیاتی ارسا  شده و پیامی مبنی  ر ارسا  استعلام و  ررسی آن در سازمان امور مالیاتی کشور  ر روی صفحه نمایش داده میتکمیا شده  ه سازمان امو   
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 اقدام لازم در صورت بروز اشتباه در درج و ارسال اطلاعات استعلامتوجه: 
آورند.   عما  را  ه  دقت  نهایت  هر  خش  اطلاعات  تکمیا  در  رسمی  اسناد  دفاتر  کار ران  است  کار ران  ضروری  از سوی  اشتباه  تغییر در صورت  روز  یا ضرورت 

 شود:  اصلاح اشتباه  ه صورت زیر انجام می  ،در هریک از مراحا صدور گواهی مشخصات گواهی؛

 توان  ه دو صورت اقدام  ه اصلاح اشتباه نمود:در این حالت می قبل از پرداخت مالیات و صدور گواهی:  .1

 نموده و مجدداً اقدام  ه ارسا  استعلام جدیدی نمود. متوقف، استعلام را "توقف  ررسی "از طریق منوی  ▪

ت کد رهگیری جدیدی  در این حال.  استعلام را ارسا  نمودنموده و ویرایش  زم را  موارد لا   "ویرایش استعلام"گزینه و انتخاب    "کارهای مرتبط"منوی    قاز طری ▪

 شود. ا کد رهگیری قبلی نمایش داده می  ،صادر نشده و استعلام ویرایش شده

 "توقف بررسی"به هیچ عنوان نباید از طریق ابزار  پس از پرداخت مالیات،  لذا    .شود بطور برخط صادر می  مالیاتی  نکته مهم : در صورت پرداخت مالیات، گواهی

     شود. نمایش گواهی با مشکل مواجه می صدور یا را متوقف نمود. در غیر اینصورت  و صدور گواهی استعلامفرآیند 
 

 خش مر وط را اصلاح نموده و مجدد استعلام را ارسا  نمود. این  و انتخاب گزینه مناسب    " کارهای مرتبط"در این حالت از طریق منوی    بعد از صدور گواهی: .2

 منو شاما موارد زیر است:

 توان از طریق این گزینه مشخصات خریدار را تغییر داد.  نماید، می معامله  ا خریدار قبلی فسخ شده و فروشنده خریدار جدیدی را معرفی می در مواردی که : تغییر خریدار

توان  مهلت گواهی صادره  ه اتمام رسیده  اشد می های صادره  رای نقا و انتقا  املاک از تاریخ صدور  ه مدت سه ماه اعتبار دارند. اگر  : گواهی تمدید مهلت گواهی

در صورت درخواست  ،  تغییر ارزش معاملاتی ملک مورد معامله در مدت اعتبار گواهی  است در صورت  از طریق این گزینه اقدام  ه تمدید مهلت گواهی نمود.  دیهی

 . شودمالیات پرداخت   ما ه التفاوت رای تمدید گواهی می  ایست محاسبه شده و  تمدید آن، مالیات  ر اساس ارزش معاملاتی جدید،

عدم انجام  "ای که گواهی نقا و انتقا  ملک  رای آن صادر شده است انجام نشود ضروری است از طریق گزینه در صورتی که معامله  عدم انجام معامله و ا طا  گواهی:

 ه اداره    می  ایست عدم انجام معامله در سامانه مر وط اعلام شود. در این حالت  رای استرداد مالیات و عوارض پرداختی، مؤدی مر وط  مراتب    "و ا طا  گواهیمعامله  

 امور مالیاتی ذیر ط مراجعه نماید. 

 ایست  ا انتخاب این گزینه، تغییرات را در  خش مر وط انجام  اگر اصلاحات مورد نظر کار ر مواردی  جز تغییر خریدار یا تمدید گواهی  اشد، می   ویرایش استعلام:

 شده منجر  ه محاسبه مالیاتی  یش از مبلغ استعلام قبلی  اشد، ما ه التفاوت مطالبه خواهد شد.    داده و استعلام را مجدداً ارسا  نمود.  دیهی است اگر تغییرات اعما 
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مورد   توجه: در  تغییرات  استعلام"و    "تغییر خریدار"  اعمال  تغییرات روی گواهی  "ویرایش  انجام  و  بوده  اعتبار گواهی  به  اعتبارمنوط  فاقد  و  باطل شده    ، های 

       باشد.امکان پذیر نمی 

 


